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Har du tid en minut?

”’“:J elva Det &r en av de vanligaste fragorna jag som foretagare far nar telefonen ringer. Instinktivt svarar

Sk jag nastan alltid "en minut, men inte mer”. Ar jag stressad blir samtalen annu kortare. Jag vill for-
_ADRES-;-S__. stas poéngtera att detta inte galler vara kunder! | egenskap av foretagare utsatts man for en ald-
PRENUMERATIONS- rig sinande strém telefonférséljare som vill sélja allt fran datasupport och ergonomiska hjélp-
f?‘ENQEN_ medel till kapitalplaceringar och annonser. Ett av fa telefonerbjudanden jag faktiskt nappade pa
var en Nix-tjanst for foretag. Ni vet det dar registret man som privatperson kan registrera sigiom
man till &ventyrs inte skulle uppskatta att bli uppringd i tid och otid. Féretagsvarianten visade sig
dock helt verkningslés. Enda bestaende beviset pa dess existens var fakturan,

Inom Aspect drar vi nu vart stra till stacken for att minska den har typen av samtal. Genom att
kopa ett av Aspects Foretagspaket behdver vi bara stéra dig en gang per ar istéllet fér, som tidiga-
re,vid flera olika tillfallen. Paketet erbjuds i olika nivaer, I4s mer om det paannan plats i tidningen.

Onsdagen den 13:e maj hélls Aspects férsta "riktiga” arsmote sen viblev en férening med fysis-
ka medlemmar. En tillstélining med en effektiv arsmotesforhandling som foregicks av ett intres-
sant foredrag och en paneldebatt med bra héjd, samt avrundades med ett tan kvért foredrag om
bistandspolitik.

En kort summering av Aspects forsta halvar visar pa ett antal uppskattade och valbesokta moten
och seminarier. Var tradition med frukostmaten forsta torsdagen varje manad var fortsatt mycket
uppskattad. Exempelvis var frukostmétet den 2 april "SFF tar tempen pa fastighetsmarknaden”
som holls pa hela &tta orter parallellt, riktigt valbesskt. Det var en uppféljning pa motet i decem-
ber (som slog rekord i antal besékare) och som refererades till i Dagens Industri, Glom inte att icke-
medlemmar ocksa ar valkomna pa frukostmatena (men till en lite hdgre kostnad)!

Efter sommaren vantar Baltic Valuation Conference | Visby den 17-18 september och frukost-
mdtena aterupptas med ett féredrag pa transaktionsterna den 3 september. GI6m inte heller att
notera Varderings- och lantmatardagarna den 14-15 oktober.

Avslutningsvis vill jag & styrelsens vagnar tnska dig en trevlig och skon sommar. Vi ser fram
emot en handelserik hést och att vi ses da!

Aspects tidskrift

Jens Johansson

: 4 Hyreskrisen

De som inte har rad eller méjlighet att anpassa
lokalerna efter kundens énskemal ar férlorarna pa
hyresmarknaden.

6 Etiopien — massregistrering av fastigheter

Amhararegionen i Etiopien har de senaste &ren rént
stor uppmarksamhet f6r sin massregistrering av all
i jordbruksmark till lag kostnad pa mindre &n fyra ar.

11 Foreningsnytt

14 Programmet fér Varderings- och Lantmé&teridagarna!

16 Enklare och billigare med e-forvaltning

Regeringen har beslutat att inratta en delegation som ska
leda och samordna arbetet med att utveckla it-baserade
tianster och lgsningar i staten.

18 Mager ersdttning for ledningsratt
Trots att fastighetsédgarna éverklagade dnda upp i Hogsta
Domstolen blev det bara nagra hundralappar i ersattning
for upplatelse av ledningsratt for optokabel.

20 Standardiserade geodatatjinster
| Via Geodataportalen (www.geodata.se) blir det snart mojligt
g att soka efter geodata i hela Sverige ach att ladda ner 6ns-
kade geodata fran olika leverantérer.




Kris pa hyresmarknaden

"Det finns inga
omojliga hus”

Bra kommunikationer och moderna, anpassade lokaler
behovs for att slippa vakanser. De som inte har rad
eller mojlighet att anpassa lokalerna efter kundens éns-
kemal ar forlorarna. Detta framgick av diskussionerna
under ett frukostmote, arrangerat av sektionen for fas-

tighetsforvaltning.

AV BIRGITTA HANSSON FOTO BARBRO LARSON

Ett 25-tal dhorare kom for att lyss-

na pa "Hyresmarknaden i skug-
gan av en kris”, Hur stammer dagens
kris med de som uppstod i borjan pa
1990-talet och i samband med att IT-
bubblan sprack 20027 Svar gavs av en
panel med Olof Agri, Jan Rosengren och
Mikael Hagglund. Jan Wejdmark var
moderator och utfragare.

Olof Agri gav en bakgrund till fastig-
hetskrisen 1990. Hyresregleringen for
kontor upphérde under 1970-talet,
inflationen var lag, det blev intressant
att kopa fastigheter och man bérjade
sanka kravet pa avkastning. Till slut
hade en del fastigheter negativ avkast-
ning och bolagen fick stora problem
med kassaflodet. Man salde och képte
fastigheter i stor omfattning. Men plots-
ligt gick det inte att sélja, utbudet pa
marknaden blev for stort. Bolagen kun-
de inte betala sina rantor och man sag
tva alternativa végar. Sdnka hyresnivan
for att ha kvar hyresgéster och darmed
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intakter, eller kalkylera med vakanser
och inte géra mycket at nivan.

Sjunkande nivaer
1990 sjonk hyrorna | basta city-
ldgen fran 3000 kr/kvm till under
2000 kr/kvm. Marknaden hamtade sig
och runt sekelskiftet var vakansgraden
klart under 5% i Stockholm och under
en kort tid i basta lagen under 1%. Da
kom [T-kraschen med nya kraftiga
hyressankningar. Nuvarande hyresniva
har hamtat sigigen, men drinte lika htg
som under de bésta adren tidigare i rea-
la termer. Nivaerna har nu bérjat sjun-
ka igen — men vad kommer att handa
och hur méter man denna globala kris
for att klara sig s& bra som méjligt?
Vilken uthyrningsstrategi skall man
ha i en kris? Finns det nagot som ar ratt
eller bast? Nej svarar panelen. Det géller
att titta pé vilka hyresgéster man har
eller kan fa. Goda kundrelationer, ly-
hordhet, flexibilitet &r viktigt. Man skall

Manga féretag ligger nu lagt med att
skaffa sig stérre lokaler, | avvaktan pa
att krisen ska bedarra. Bilden fran
Bofills bage | Stockholm.

titta pa vilken hyresgast som ar ratt
aven langsiktigt. Med lagre hyra far man
nya hyresgaster som kortsiktigt klarar
den nivan, men som kanske forsvinner
nér hyrorna gar upp. Sék darfér hyres-
gaster som langsiktigt passar till de
lokaler man har.|lagen som inte &r bas-
ta cityldge sa maste det finnas bra kom-
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munikationer och lokalerna skall vara
anpassningsbara och moderna f6r att
man skall kunna hyra ut idag.

Efterfragan styrs av framtidstron i
hyresgasternas foretag. Manga ar nu
forsiktigare att skaffa for stora lokaler
att vaxa i. Under IT-eran skaffade man
fér mycket lokaler och de kom sen ut pa
andrahandsmarknaden, vilket i sin tur
paverkade hyresnivaerna.

Tillfalliga rabatter kan vara bra om
man tror langsiktigt pa hyresgasten.
Men annars &r fortroende, service,
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tillgénglighet, kontinuerliga kontakter,
bemdotande, anpassning, standard, in-
stallationer, luft och yteffektivitet sa-
dant som kunden ar intresserad av.

Langsiktighet och anpassning

Om en hyresgéast har problem, vad gor
man da? Titta pa varje hyresgéast for sig.
Ar detldnt att hjalpa till eller kommer de
anda att forsvinna som hyresgister?
Fastighetsbolagen hyr uttill kunder man
tror langsiktigt pa och hyresgaster hyr
av bolag som har gott renommé. Hyres-

gaster idag har mycket storre kunska-
per och ar battre pa att ta tillvara sina
intressen och forhandla fram bra |6s-
ningar.

Det finns inga "omojliga” hus eller
ldgen. Man kan alltid hitta méjligheter
och anpassa husen.

Vissa lagen &r dock svarare an andra.
Kommunikationer och moderna, an-
passade lokaler behdvs.

De som inte har rad eller méjlighet att
anpassa lokalerna efter kundens onske-
mal ar férlorarna.




Etiopien -

massregistrering

av fastig

0]

heter

Land Administration &r ett hett omrade inom bistandet. Ambhararegionen i Etiopien
har de senaste aren rént stor uppmarksamhet fr sin massregistrering av all jord-
bruksmark till lag kostnad pa mindre &n fyra ar. Konflikter forekommer, men i stort
sett har registreringen fatt en stor uppslutning bland bonderna.

AV LARS PALM

Sidafinansierat bistand, med

tekniskt stod genom ORGUT
Consulting AB, har i hdg grad bidragit
till denna framgéng. Bistandet anvands
till kompetens- och kapacitetsuppbygg-
nad av den regionala myndigheten och
dess distrikts- och lokalkontor,

Etiopien &r inte bara kaffets utan dven
alla ickeafrikanska folks genetiska vag-
ga - ett av varldens aldsta riken med
annaler fran egyptisk forntid. Det krist-
nades redan pa 300-talet och &r det
enda landet i Afrika som e] koloniserats
och har frodas en mycket stolt och
levande kultur.

Svenskt bistand

Landskapet &r bergigt och séndersku-
ret av djupa raviner. | norr utbreder sig
hogplatan Semien pa 3500-4500 mah.
Missionarer och dventyrare lockades till
Etiopien redan pa 1800-talet; pa 1930.
talet sénde viflera radgivare till kejsaren
Haile Selassie och efter andra vérldskri-
get hjalpte vi till att med Gustaf von
Rosen i spetsen bygga upp Etiopiens
flygvapen och civila flyg. Det svenska
skolbyggnadsprogrammet Esbu som
startade redan pa 1950-talet, 4r dock
det som dagens utbildade etiopier med
en dvermattan gladje och tacksamhet
framst forknippar med Sverige. Snart
sagt varenda valutbildad etiopier har
gattien svenskbyggd skola. Dessa upp-
fordes 6verallt och pa de mest avlagsna

platser; de flesta star fortfarande kvar,
bland annat i vart pilotomrade Adisena
Gulit.

Med 80 miljoner innevanare &r Etio-
pien ettav de folkrikaste landerna i Afri-
ka och befolkningsékningen ar alarme-
rande. Nar 90 % av befolkningen &r
beroende av jordbruk blir jordhungern
enorm och i dess spér féljer en jordfor-
storing av gigantiska proportioner. Den
bordiga jorden spolas ner i Nilen och

Bymdtet i Ambe Mesk kontrollerar att registreringen ar riktig.

fyller igen Assuandammen. Efter
manga fruktlosa forstk att bekampa
denna land degradation uppkom idén
att ge bonderna evig brukanderatt till
sin mark. Bondernas ratt till marken
hade blivit allt klenare under modernis-
men - férst med feodala storjordbruk,
sedan kommunistiska kolchoser och
darefter standiga tvangsskiften. Bén-
derna saknade helt enkelt incitament
attvarda den lilla mark de brukade.
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Evig brukarratt

Ar 2000 tillkem en ny marklagstiftning
som inforde evig brukarratt kombinerat
med legalisering och registrering av all
mark pa landsbygden. Samtidigt inrat-
tades en myndighet for att genomfora
dettai Amhara regionen - Eplaua—Envi-
ronmental Protection Land Use and
Administration Authority. (Amhara ar
en av tio regioner som utgor den fede-
rala staten Etiopien).

Hur bygger man da upp en lantmate-
riorganisation i ettland som saknar erfa-
renhet av lantmateri? Strategin var
redan fran borjan mycket tydlig: omfat-
tande utbildning pa alla nivéer inom
ekonomi, juridik och teknik, inférskaffan-
de av avancerad matutrustning och bilar
och utifalt och bérja-"step by step and
learning by doing”. Tva pilotomraden
etablerades och erfarenheterna darifran
lade grunden till ett land administration
system for landsbygden. Processen inte-
grerar fastighetsbildning, registrering,
inskrivning, intrang och ersattning,
fysisk planering och vard av naturresur-
ser.Verksamheten &r decentraliserad till
130 distriktskontor.

For att langsiktigt bygga upp mer
avancerat kunnande har atta tjanstman
varje ar deltagit i master utbildning pa
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) i
Stockholm i land administration. Exa-
mensarbetena har utforts i byar och
distrikt i Etiopien och skapat en gedigen
kunskapsbas som tillsammans med
teorin utgjort grunden fér vidareutveck-
ling och utbildning av personal pa
distrikts- och lokalkontor. Dessa harisin
tur utbildat de lokala bénder som ingéatt
i varje bys landkommitté — land admi-
nistration committe.

Konfliktfylld uppgift

Lagen har givit huvudansvaret for regi-
streringen (en form av Adganderattsut-
redning) till en landkommitte som véljs
bland bénderna i varje by. Tjansteman
fran Eplauas lokalkontor har svarat for
utbildning, radgivning och initial med-
verkan, medan datainsamlandet till
storsta delen skotts pa frivillig basis av
de valda landkommittérna. Trots att
denna registrering innebar en mycket
grannlaga och konfliktfylld uppgift (en
kommittéordférande i var pilotby fick sin
oxe dodad en natt), sa har den ront en
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enastdende uppslutning av bénderna.
Varje brukare av mark anséker om regi-
strering. Deras inldmnade data sam-
manstalls och debatteras sedan och
granskas vid offentliga mdéten. Resulta-
tet registreras pa Eplauas lokalkontor i
fastighetsbocker, vilka signeras av kom-
mitteordfdranden och Eplauas lokale
chef. Darefter utfardas "lagfartsbevis” i
form av gréna bécker paminnande om
etiopiska bankbdcker, for att tydliggtra

Overféring av data fran registerbécker till Isla. Tigist, Tesfaye och Burtokan i Kola Diba.

dess betydelse. Boken innehaller foto-
grafiav brukningsrattsinnehavarna, van-
ligen hustru och man, beskrivning av
deras olika skiften samt forhallningsrel-
ger om att marken ska skotas. Att dven
kvinnans ratt registreras har mott starkt
motstand pa manga platser, men har
trots det genomforts och nu fatt en stark
uppslutning och stor uppskattning — i
synnerhet av kvinnorna naturligtvis,
Den forsta registreringen som nu



Ny mark-
lagstiftning

avslutats har skett utan kartlaggning.
Den geografiska referens som finns
utgdrs av namnen pa fyra angransande
grannar till det beskrivna skiftet samt
namnet pa skiftet eller naromradet.
Skiftets markanvandning och bordig-
het registreras ocksa. Skiftena ar van-
ligtvis ganska sma, i medeltal runt 2000
kvm. Arealen uppskattas genom den
lokala enheten timad som represente-
rar den yta ett par oxar kan pléja pé en
dag, vilket motsvarar cirka en kvarts
hektar.

Samtidigt med massregistreringen
som kallas primary certification har
Eplaua ocksa paborjat en secondary
certification d& markomradena mats in
med moderna metoder. Beroende pa
andamadlet anvénds handGPS, RTK
GPS och satellitbilder. Hittills har kart-
ldggning genomforts i vara pilotomréa-
den, i sk. investment omraden och i
omfattande omarronderingar. Det har
visat sig att bénderna uppskattar och
forstar kartorna och uppmatningen har
nastan eliminerat de tidsdodande mark-
konflikterna mellan bénderna.

Datorisering av registren

Att datorisera registreringen var ett
tidigt 6nskemal fran Eplaua. Med stan-
dardprogramvaror har vi tillsammans
med Eplauas experter utvecklat ett
Information System for Land Administ-
ration (ISLA), som numera &r inférti 33
av 130 distrikt. Det bidrar i mycket hog
grad till att forenkla registrering och
uppdatering samt till forbattring av
datakvaliten och s&kerstallandet av
datat. En stor fordel &r ocksa att infor-
mationen genom utskrifter blir 1attill-
ganglig i varje by. De bonder som fatt de
nya datautskrifterna har uttryckt sin
stora fillfredsstéllelse och sagt "att nu
kan vi borja lita pa att regeringen menar
allvar med den nya landpolitiken for nu
har vi samma information som de har i
sina maskiner”.

Eftersom lantmateri ar en helt ny
foreteelse i Etiopien finns ett stort behov
att skapa utbildningar for att pa lang
sikt trygga behovet av kunnig personal.

Dérfor har en fyraarig lantmateriutbild-
ning etablerats pa Bahar Dars universi-
tet med hjalp av KTH och de lokala uni-
versitetslarare som ocksa genomgatt
mastersutbildningen pa KTH. Den har
nu utvecklats till ett eget projekt med
separat Sida sttd - Establishment of the
Institute of Land Administration. Den
forsta kullen studenter kommer ut nas-
ta sommar. | projektet ingar ocksa en
omfattande distansutbildning av ett
hundratal tjdnsteman fran Eplaua och
kommunerna.

Okad investering i den brukade marken

Det finns idag flera studier som visar att
de etiopiska bonderna nu, som en direkt
féljd av den tryggade besittningsratten,
okar sina investeringar i markforbatt
ring sasom terassering, tradplantering,
jordforbattring och bevattning. Detta
har enligt dem sjalva redan lett till hog-
re avkastning. Dartill har registreringen

Vilian till
utbildning ar
mycket stark
hos etiopierna.

Kunskapsdver-
féring i alla
riktningar.
Shewakena,
Andrea, Anna
och Birhan.

bidragit till att starka bondernas sjalv-
kansla och egentillit, samt att tillvarata
kvinnors och mindre starka individers
intressen.

Ut och jobba

Konsulter inom lagstiftning, vérdering,
systemutveckling, matning med mera &r
engagerade i projektet. Flera examens-
arbeten har utforts av svenska studen-
ter. Det allsidiga och breda svenska lant-
materikunnandet ar mycket konkurren-
skraftigt och jag uppmanar alla lantma-
tare att ta chansen till bistandsarbete,
Det ar valdigt stimulerande och berikan-
de professionellt, socialt, kulturellt, intel-
lektuellt och ofta aven ekonomiskt.

Lars Palm dr lantmaétare, stationerad
sedan fyra dr i norra Etiopien i region-
huvudstaden Bahar Dar
palm.lars@gmail.com.

Hemsida www.orgut.se
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Sektionen For Fastighetsvardering har
under manga ar genomfért sina arsma-
ten i maj, sa aven i &r dock med den
skillnaden att vi numer ar en sektion
inom ASPECT. Det har bl.a. inneburit att
det inte l&ngre finns nagon sarskild
medlemsavgift for personer som vill
vara med i sektionen. Detta géller for
ovrigt alla sektioner inom ASPECT.
Daremot kvarstar den serviceavgift som
vara auktoriserade varderare ska erlag-
ga, liksom forsakringskostnaderna. En
annan skillnad &r att vid ASPECT:s ars-
mote véljs styrelserna i de olika sektio-
nerna.

Pa SFF:s arsméte redovisades dock
det farslag till SFF:s styrelse, som var
egen valberedning tagit fram. Forslaget
innebar omval av den tidigare styrelsen,
dock med det undantaget att Patrik
Texell avbojt omval. | hans stalle som
ordinarie ledamot férslogs UIf Weitze,
tidigare suppleant. Det férslag till styrel-
se som foreslogs blev ocksa godként pa
ASPECT:s arsmote.

Arsmétet agdeiar rumiVasakronans
lokaler. Fredrik Wirdenius, Vasakronans
VD berattade inledningsvis om foreta-
gets verksamhet och det omfattande
arbete som blev aktuellt efter AP-fastig-
heters kdp av Vasakronan. Vidare redo-
visade Wirdenius hur bolagens olika
fastighetsinnehav sinsemellan kom-
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pletterade varandra pé ett bra satt. Vis-
sa fastigheter hade dock dverlatits till
Niam.

Efter pausredovisade Peter Ljung hur
SFF:srolli ASPECT kommer att paverka
0ss, och ivilken man det leder till att det
finns anledning till vissa férandringar i
var verksamhet. Det kan salunda vara
motiverat att se dver vilka malsattning.
ar som SFF ska ha framledes. Ar de
nuvarande malen alltjamnt aktuella
eller behover vi se Gver var verksamhet?
Fragor som styrelsen definitivt maste
Gvervaga. Hur ska vi kunna marknads-
fora var auktorisation s& att den blir
kénd och annu mer accepterad? Fér att
fa hjalp med den fragan har vi latit Bur-
son och Marsteller ta fram en kommu-
nikationsstrategi. De viktigaste férslaget
till &tgérder presenterades. Nu géller
det for styrelsen att genomféra dem.

Avslutningsvis diskuterades s& vad
RICS intréade pa marknaden kommer
att fa for konsekvenser. Hot eller mojlig-
het for svenska vérderare var fragan?
Denna fragestallning belystes av Jan
Wejdmark och Erik Persson. Nagot klart
svar lamnades inte, men det var en
utmarkt borjan pa en viktig framtida
fraga av stor betydelse for vara vardera-
re.

Ake Ekwall

Mats Andersson, Umea, 5 juli
Ulrika Lindmark, Osterskar, 9 juli
Asa Cademar Nilsson, Malndal, 15 juli
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Per Hampus, Enebyberg, 4 juli

Roland Malmbjer, Kungséngen, 10 juli
Arne Nilsson, Nykoping, 10 juli
Christer Henriksson, Stockholm,

18 juli

Eva Skéllerfelt, Bromma, 29 juli

60

Tommie Sterntorp, Viken, 2 juli
Anders Larsson, Marsta, 2 juli
Lennart Lenman, Strémstad, 10 juli

70

Lennart Frinnman, Hagersten, 1 juli
Christoffer Sylwan, Eskilstuna, 2 juli

80

Gunnar Broberg, MéIndal, 16 juli

_ Nya medlemmar

Mats Andersson, NAI Svefa, Umea
Mattias Lonn, Lantmateriet, Vilhelmina
Viktor Kalin, CB Richard Ellis AB, Stock-
holm

Leif Norell, Lantmateriet, Gavle

Anders Séderman, Firma GlSassistans,
Spanga

Teknologer
Hakan Andersson, KTH
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Kalendern 2009

5-7 augusti

Nordisk Lantmatarekongress, Aalborg,
Danmark. Passa pa tillfallet att skapa
nya nordiska kontakter och frascha
upp dom gamla genom att delta i den
Nordiska Lantmatarkongressen, den
aterkommer bara vart 4:e ar.
Oppningsceremoni &r den 5 augusti kI.
09.00. Stig Enemark, FIG president ar
key note speaker,

Det fackliga programmet har 4 olika
sessioner med minst en féredragshal-
lare fran vart och ett av de nordiska
landerna.

+ Geografisk lage ar ingangen till digital
férvaltning med bl.a. UIf Sandgren,

« Klimatutmaningen med bl.a. Thomas
Nylund

* Radgivarrollen med bl.a. Lars Jansson
ach Ingegerd Hedmark

* Det digitala databasbyggeriet med
Martin Andrée

De sociala aktiviteterna ar traditionella
med stadens mottagning, invitation till
lantmétarhem och en festmiddag med
dans.

Kongressprisutdelning

Anmal dig genom att ga in pa hemsi-
dan
http://public.ida.dk/ddI/nl09/samletpr
ogram.htm eller faxa eller ring. Regi-
streringer bliver handteret af:
VisitAalborg Convention, @sterdgade 8,
DK-2000 Aalborg, Tif.: +45 9931 7520
Fax: +45 9931 7519

Kontakt: Henriette Bugge Mortensen
E-mail: hbm@aalborg.dk
SE-nummer: 17677349

Visesval i Aalborg.

Svante Astermo, Nordisk ombudsman

3 september
Frukostmé&te med Sektionen for finan-
siering och transaktioner

16-17 september
Business Arena
www.businessarena.nu

17-18 september

Baltic Valuation Conference

Visby, ASPECT véarderarsektion
Program pa hemsidan www.aspect.se

1 oktober

Frukostmdte — sektionen for fastighets-
ratt och rattsekonomi och SVYR:s fastig-
hets- och byggutvecklingsgrupp. Bjorn
Hedlund och Sven-Erik Delsenius.

14-15 oktober
Varderings- och lantméteridagarna.
Se www.aspect.se

19-22 October

Hanoi, Vietnam

7th FIG Regional Conference. Spatial
Data Serving People. Surveying & Map-
ping for Land Administration and Envi-
ronment Management, Organised by

FIG and the Vietnam Association of
Geodesy, Cartography and Remote
Sensing. =
Web site: www fig.net/vietnam

5 november S
Frukostm&te med sektionen for Miljo-
ratt och miljoekonomi. Ake Ekwall

3 december S
Frukostmote med sektionen for Teknik
och Kartor. Marie Adolfsson

2010

Vecka 6

ASPECTS utbildningsvecka, se hemsi-
dan

11-16 April

FIG kongress i Sydney, Australien

Lars Rubensson samordnar en resa
med extra innehall.

Se www fig2010.com for mer info.
Final Invitation Brochure, call for
papers

Please click here to view the FIG 2010
Final Invitation and Call for Papers
Brochure,

http://www fig2010.com/pdf/FIG2010
_Final_Invitation_and_Call_for_Papers

_Brochure.pdf

14-16 april
Kartdagar i Jonkoping

_Tévla om FIGs kongresspris

Internationella lantmé&tarfederationen
(FIG) och Australiens lantmatarorgani-
sation har beslutat att dela ut ett kon-
gresspris for unga lantmatare vid FIG-
konferenseniSydney 11-16 april 2010.
Prissumman ar 1 500 euro, plus fritt
deltagande och boende under hela
konferensen samt resa till och fran Syd-
ney. Tavlande far vara hogst 35 ar och

maste vara medlem i nagon av FIGs
medlemsorganisationer. Papers maste
lamnas in via den tavlandes medlems-
organisation, som skickar bidragen
vidare till FIG senast den 30 november
2009. Vinnaren kommer att bli inbju-
den till konferensen av FIGs president
och presidenten for Australiens lantma-
tarfederation.

XXIV FIG International Congress 2010
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J Priset Gverlamnas under
) dppningsceremonin.

Ga in pa hemsidan

www fig2010.com och
las mer.

ASPECTs styrelse

Peter Wagstrom, NCC,

ord f6 ran de

Marie Adolfsson, Lantmateriet
Marie Bucht, Newsec

Marianne Catlbring, NAISvefa

Jens Johansson, Realcompetence,
kassor

Borje Klingberg, Fastighetskontoret,
Malmo stad

Magnus Ferngvist, Magne Estate AB
Anders ?—\berg_. Lantmateriet

Ewa Swensson, Lantmateriet
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Det formella arsmotet — Aspects forsta -
blev en uppsluppen tillstallning. Framst
for att arsmotets ordférande Ake Ekvall
svingade klubben med personlig stil
och publikkontakt. Erik Stark 94 ar,
motets aldste deltagare, bidrog ocksa
till stamningen med kloka rad och erfa-
renheter. Aspect kan nu leva vidare som
en forening som bygger pa en gedigen
grund skapad av SFF, SLF och IREP,
Antalet medlemmar ar redan stérre an
summan av de sammanslagna fore-
ningarna! Motet konstaterade att det &r
mycket viktigt att utveckla kontakterna
med de regionala Lantmatarforeningar-
na—ett arbete som redan pabdérjats.

En punkt pa programmet var mark-
nadshyror och byggande av hyresratter.
Ett aktuellt @&mne med kéndisar fran
branschen. Parterna representerades
av Hyresgéastféreningens Barbro Eng-
man och Fastighetsdgarnas VD Per-Ake
Eriksson. Pelle Bjorklund, VD for Svens-

Aspects arsmote den 13 maj

ka bostader representerade allmannyt-
tan. Prof. Hans Lind fran KTH svarade
for forskning och uppdrag som utforts |
samband med statliga utredningar.
Moderator var Willy Wredenmark fran
tidningen Fastighetsvarden. Det ar ing-
en Overdrift att séga, att det var en livlig
debatt med flera klarldgganden om
mojligheterna att bygga hyresratter.
Hans Lind manade parterna att vara
noga med terminologin, annars ar det
latt att man pratar forbi varandra.

Far att éven pa arsmotet lyfta fram
den internationella verksamheten hade
vi en talare fran Sida, UIf Kallstig. Han
forklarade enkelt och konkret vad rege-
ringens politik fér global utbildning kan
innebara for Aspects medlemmar som
jobbar med tjansteexport.

Sist men inte minst ett varmt tack till
Niam som sponsrade motet med lokal
och fértéring pa hotell Birger Jarl.

Anders Aberg

Organisationskommittén fér FIG WW
2008 samt styrelsen for SLF har ut-
namnt Svante Astermo till hedersleda-
mot i Aspect.

Svante Astermo har sedan 2002 varit
ordfdrande i Sveriges Lantmatarefore-
ning, SLF. Han har péa ett fortjanstfullt
satt fort ut lantmatarnas och SLF:s
intressen bade nationellt och interna-
tionellt och féreslas nu bli hedersleda-
mot | Aspect.

Hans mycket uppskattade internatio-
nella arbete vill vi sarskilt Iyfta fram
bade vad géller lantmatarforeningens
nordiska samarbete samt inom den
internationella Lantmatarfederationen
(International Federation of Surveyors)
FIG, och Samarbetskommittén for
Europeiska lantmatare (Comité de Lia-
son des Geometres-Experts Europe-
ens), CLGE.

Svante har pa ett utmaérkt satt lett
arbetet med att genomftra den stora

ASPECT 6-09

Svante Astermo:
hedersledamot i Aspect

och mycket lyckade och uppskattade
internationella lantmatarkonferensen i
Stockholm forra aret, FIG WW 2008,
samtidigt med SLF 100-arsjubileum.

Svante har ett stort engagemang for
de unga lantmatarnas utveckling och
arbetet med bland annat SLF:s mentor-
program for teknologer.

De senaste aren har Svante ocksa
haft en stor och viktig del i det intensiva
arbetet med sammanslagningen av
vara foreningar till ASPECT.

Detta som har har ndmnts ar ett
axplock av allt arbete som Svante utfort
for foreningen och han har nu inte hel-
ler lamnat arbetet med féreningen helt,
utan ar kvar och stottar foreningen i oli-
ka sammanhang i bla. redaktionsrad
och sektioner,

Hoppas att han aldrig slutar helt, da
manga krafter behdvs.

Maria Ulfvarson Ostlund

Finansieringe n o
av ASPECT

Aspect har hittills finansierat den I6pande
verksamheten genom medlemsavgifter
och dverskott fran viss verksamhet, framst
fran de arliga Vérderings- och Lantma-
teridagarna. For speciella arrangemang
har vi gatt ut och bett féretag med anknyt-
ning till ASPECT om sarskilda bidrag.
Ibland har vi fatt propaer om att vi borde
ta ett samlat grepp och inte komma gang
pa gang med onskemal om bidrag. Bud-
skapet har varit: Tank igenom behoven
och foresla ett upplagg som técker
ASPECT:s behov och som foretagen kan
tycka att de kan ha nytta av.

En arbetsgrupp inom styrelsen har dar-
for fatt i uppdrag att ta fram forslag pa ett
par foretagspaket. Dessa paket innehaller
olika produkter, som fria platser pa VL-
dagarna, ASPECT:s kurser under uthild-
ningsdagarna samt pavara frukostmaoten.
Foretagen far sina logotyper exponerade
pa var hemsida, i var matrikel samt i
ASPECT:s manadstidning. Dar far man
aven infora rekryteringsannonser med
rabatt.

Det mest exklusiva foretagspaketet
kostar naturligtvis mest och ger flest
erbjudanden. | ett nagot billigare paket
erbjuder vi nagot farre fria platser pa
ASPECT:s arrangemang. De foretag som
forvarvar den héar typen av foretagspaket
exponeras pa var hemsida, i matrikeln
och i tidningen. Slutligen erbjuder vi
mindre foretag ett nagot enklare upplagg
men anda sa intressant, sa att alla foretag
kan ha intresse av att vara med. Nyttan
for foretagen ar naturligtvis beroende
av | vilken utstrdckning man utnyttjar
ASPECT:s erbjudanden.

Priset for vara foretagspaket motsvaras
inte helt av det som foretagen erbjuds i
tjianster. Det Gvriga vardet ar goodwill
genom sponsring av foreningen, som
visar att man stodjer var verksamhet och
anser den angelagen och nyttig!

Vi hoppas att svaret pa fragan i rubri-
ken &r ja bade for ASPECT och dess med-
lemmar! Du som undrar Gver nagot ar
valkommen att hora av dig.

For styrelsen Marie Bucht,
Ake Ekwall, Jens Johansson
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DAG 1

08:30

09:30

09:40

10:15

10:45

11415

11:25

12:00

13:30

14:15

14:30

14

- ntméteri Daga rna PRELIMINART PROGRAM

Registrering och kaffe

Vilkomstanfaorande
Peter Wagstrém, ordforande, ASPECT

Vialdigt gdrna hoghastighetstag
Minoo Akhtarzand, generaldirektsr, Banverket

KTH 2009 och de ndrmaste aren

inrikining pa och forutsattningar for den tekniska
utbildningen i Sverige och internationellt.

Peter Gudmundson, rektor, KTH

Formiddagsfika

Bidsta examensarbete 2008

Den svenska ekonomin och dess utveckling 15:15
Martin Enlund, Handelsbanken Capital Markets
Lunch 15:45
Parallella sessioner:

1A Miljoskador och miljérisker

Miljofragorna kan paverka en fastighets varde hogst
patagligt!

1B Agarlagenheter, inledare: Bjorn Hedlund, JM
Propositionen ar kdnd och Riksdagen har fattat beslut
om reglerna om agarlagenheter.

Men hur ser Lantméteriets tillampningsforeskrifter ut
for att mera i detalj fylla igen de haligheter som kan fin-
nas i propasitionen? Vilken okad klarhet far vi infor de
kommande forrattningarna?

Linda Sabel, lantmatare, Lantmateriet, Gavle

1C Miljonprogrammet

Hur miljonprogrammet kan utvecklas till att bli langsik-
tigt tryggt och fa dkat anseende och status

- fastighetsagare i samverkan pa Jarva

Goran Tillberg, vd, Fastighetsagarna i Jarva

1D Ny skogsnorm - 1950 ars skogsnorm gar i graven
Efter flera ars arbete finns nu en fardig norm som ersat.
ter den tidigare gallande. 16:30

Benstrackare 18:00

Parallella sessioner: 19:15
2A Fastighetsholagens virderingar

Hur ska fastighetsvardet redovisas (enligt IFRS) i ett
bolags arsredovisning? Hur uppfyller en auktoriserad
fastighetsvérderare dessa krav? Hur granskar revisorn

DAG 2

08:15

vardet?

Ingemar Rindstig, Ernst & Young Real Estate
2B Agarldagenheter (forts) :
Hur kommer dgarlagenheterna att taxeras och besk-a’ct_aé;'
Vad blir skillnaderna att jamfora med en bostads-
rattslagenhet?"

Agarlagenheten som sékerhet for kredit

Charlotte Helin, fastighetsanalytiker, Swedbank

2C Miljonprogrammet (forts)

Forslag till garantiprogram for upprustningslan till
stadsdelar med utbrett utanforskap.

- miljonprogrammets férnyelse, miljosatsningar och hall-

bara stader.

Lars Arell, utredare, Statens bostadskreditnamnd, BKN
2D Hur ska olovlig avverkning av trad pa annans tomt
mark varderas?

Genomgang av ett praktiskt fall fran Tynningo dar varde-
rarna kom till helt olika uppfattning.

Eftermiddagsfika

Parallella sessioner:

3A Rittsfall inom varderingsomradet

Viveca Dahlin, advokat, Landahl Ohman advokatbyra

Rolf Siman, av SFF aukt fastighetsvarderare, Forum Fas-
tighetsekonomi

3B Agarlsgenheter (forts)

Tva planerade projekt for dgarlagenheter redovisas. |
Rosengéard | Malmo avses ett befintligt kontorshus i "Kine-
siska Muren" att byggas om till agarldgenheter. | Bjérnrike
avses fritidsbostader byggas mitt i skidbacken.

Rickard Hellemar, Lantmatare, NAI Svefa

3C Miljonprogrammet (forts)

Affaren Gardsten utanfér Goteborg - har fornyelsen varit
lonsam? Renovering av miljonprogramsomraden kan
vara en forlust foretagsekonomiskt men en vinst sam-
hallsekonomsikt. Hur kommer det sig? Redovisning och
diskussion kring investeringsprojektet Gardsten.

Hans Lind, professor, KTH

3D K-markt?

Nér blir en byggnad k-markt, hur gar det till och vad inne-
bér det i praktiken?

Slut, dag 1
Studiebesok

Middag, Operaterrassen

Registrering av nytillkomna deltagare

ASPECT 6-09
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Folkets H

08:45

09:30

10:00

10:45

11:00

Parallella sessioner:

4A Fastighetsmarknaden i dag

4B Projektet Stockholms Strom kan ge 5000 nya
bostéder - och sikrare strom!

Markférldggning av stamnatet, samfinansiering Svenska
Kraftnat/kommunerna, markvardering, ledningsratt m m.
4C Senaste nytt fran regeringskansliet

Lantmateri, Inspire, miljo- och klimatpropositionen, vind-
kraft, strandskydd, PBL, matningskungérelsen m m.

Ny hyreslag, andringar i expropriationslagen, lagfartskap-
ningar, 6kade mdjligheter till fastighetsbestédmning m m.
4D Samsyn Hyllie

Hyllie ar ett viktigt utvecklingsomréade i Malmé. | ett samar-

betsprojekt for att utveckla och marknadsféra omradet
deltar just nu 18 byggherrar.

4E "Young surveyors™ - nytt natverk inom FIG for unga
lantmétare

Vilka fragor arbetar vi med infor FIG-kongressen i Sydney
20107 Forslag till aktiviteter i Sverige for ett dkat interna
tionellt engagemang

Formiddagsfika

Parallella sessioner:

5A Fordndringar avseende fastighetsskatt/avgift och
taxering

5B Akuella rattsfall inom fastighetsratten

5C Den "nya" plan- och bygglagen (PBL)

5D Utveckling i @resundsregionen

Bresundsinstitutets roll inom regionen som ett samar-
betsorgan for svenska och danska intressen.
Redovisning av ett par aktuella fragor inom regionen av
sarskild betydelse for fastighetsmarknaden | Kdpenhamn,
Malmd och Helsingborg.

5E Vad ar viktigt for kommande medarbetare?
KarridrBarometern &r en aterkommande undersékning
om Karriar, arbetsliv och framtid som syftar till att hjalpa
arbetsgivare att forsta och kommunicera med potentiell
framtida arbetskraft. Undersékningen ger en bild av hur
de unga yrkesverksamma akademikerna ser pa olika
arbetsgivare och sin egen framtid.

Benstrackare

Parallella sessioner:

6A Virderarens roll mm

Om auktorisation, certifiering m m

ASPECT

6B Enskilda vagar i framtiden

Regelverk, ny vdgorganisation for battre kundnytta,
utvecklingsprojekt m m. Konsekvenser for vaghallare,
fastighetsagare och kommuner.

ASPECT 6-09

11:45

13:15

14:00

14:30

15:00

15:10

ockholm 14-15 oktober 2009

6C Kosterhavets Nationaiparkutanfﬁr-Stri:imsté;_l_-'—
var forsta marina nationalpark (invigning 09-09-09)
- nationalparksbildning och kommunal planering i ==
samspel

- ny modell for lokal férvalining

- forvarv och inlosen av mark, lantmateriforratining

- vardering av mark och vatten som ingar i national-
parken

6D Infrastrukturprojekt - varfor overskrids ofta bud-
geten?

Infrastrukturprojekt - varfor overskrids ofta budget?
Internationell forskning visar att @ av 10 stérre infra-
strukturprojekt éverskrider sin kostnads budget med

i genomsnitt ca 30%,.

6E "Land and Real Estate Registration” i Kirgizistan
Uppbyggnad av system for fastighetsbildning och
registrering. Projektet, finansierat av SIDA och Varlds-
banken, ar utsett som ett av de basta utvecklingspro-
jekten av Varldsbanken.

Lunch

Parallella sessioner:

7A Kalkylering och kostnader

och metoder for kostnadsbedémning

7B Nu dr forrattningsarkiven fardigskannade!

7C Batlyftet Gota Kanal - E22 vid Séderkoping
Samfinansierat infrastrukturprojekt dar batarna pa
Gota Kanal ska lyftas dver den nya europavagen.
Exploateringsprocessen och ekonomiska nyttor

7D Hur har det gatt med EU-stéden?

Har dessa gynnat eller missgynnat svenskt jordbruk?
Hur lange finns de kvar? Har prisbildningen pa aker-
och betesmark paverkats?

Eftermiddagsfika

Kris nu och da

Sverige genomgar for tillféllet en finanskris och lag-
konjunktur. Vilka lardomar kan dras fran fastig-
hetskrisen pa 90-talet? Vilka l6sningar fanns d&?
Fungerar de dven pa den hér krisen?

Vice ordforande i ASPECT har ordet
Anders Aberg

Snacka gér ju...

Vi maste alla meddela oss, hela tiden! Anledningarna
ar otaliga. Hur "paketerar" vi vara budskap? Blir vi for-
stadda? Thomas reflekterar 6ver dagens kommunika-
tion, framst den verbala. Thomas Oredsson, regissar,
teaterchef och komiker
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Enklare och billigare
med e-forvaltnin

Det dvergripande malet med regeringens handlingsplan fér e-férvaltning ar ”Sa enkelt
som mojligt for sa manga som mojligt”. E-forvaltningen ska ocksa bidra till att minska
foretagens administrativa kostnader.

AY TORBJORMN CEDERHOLM

Regeringen beslutade vid rege-

ringssammantradet den 26 mars
2009 att inratta en delegation som ska
leda och samordna arbetet med att
utveckla it-baserade tjanster och 1os-
ningar i staten. Delegationen bestar av
myndighetscheferna fran de storsta och
it-intensivaste myndigheterna, dari-
bland Lantméateriets generaldirektor,
Stig Jonsson.

—Detkannsvaldigt bra att Lantmateri-
et kan bidra till att genomfora regering
ens handlingsplan for e-forvalining
genom att tydligt koppla samman vart
ansvar pa geodataomradet med e-fér-
valtningsutvecklingen i &vrigt, sager Stig
Jénsson.

—Vigariflera avseenden fore pa geo-

.

- Vi bryter ny mark pa geodatasidan och
ska forstas dela med oss av vara kunska-
per, sdger Lantmateriets generaldirektsr
Stig Jonsson,

— E-forvaltning bidrar till att stirka demo-
kratin, menar finansmarknadsminister
Mats Odell.

16

datasidan och bryter ny mark och det
ska vi forstas dela med oss av.
Regeringens handlingsplan for e-for-
valtning innebar att det ska vara s&
enkelt som mdjligt for individer och
foretag att utéva sina rattigheter och
fullgora sina skyldigheter samt ta del av
forvaltningens service. Delegationen ska
framja utvecklingen av fler e-tjanster
med anvandarvanliga granssnitt, fram-
for allt tjanster som integrerar flera
myndigheters processer. Skydd for den
personliga integriteten och utveckling-
en av e-demokrati &r andra fragor som
finns med, liksom stéd for naringslivet.
Det ska bli enklare for foretagen, bade
attlamna uppgifter till myndigheter och
att ta del av offentlig information. E-for-

o)

-

valtningen ska bidra till att minska fore-
tagens administrativa kostnader.

- Arbetet med att starka e-férvaltning-
en handlar inte enbart om effektivitet,
utan ocksa om att stérka demokratin och
foradla informationen inom den offent
liga sektorn, framhaller kommun- och
finansmarknadsminister Mats Odell.

Strategi for arbetet

Till att borja med ska e-delegationen
foresla en strategi for myndigheternas
arbete med e-forvaltning. Forslaget {ill
strategi ska ldmnas till regeringen
senast 30 september 2009, Nagra av de
aspekter som ska behandlas ar:

* samverkan mellan myndigheter, kom-
muner och landsting samt naringsliv
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och organisationer

+ offentliga sektorns férsérjning av
elektroniska legitimationer

+ teknisk samverkansférmaga mellan
olika system, sk interoperabilitet

* standardisering och eventuella sys-
temvaxlar (vaxlar fér automatisk konver-
tering mellan standarder och format)

* tjanster som integrerar flera myndig-
heters processer i anvandarvinliga
granssnitt

« férbattrad service f6r medborgare och
naringsliv i gles- och landsbygd med
hjalp av IT-utvecklingen

Fyra insatsomraden med delmal

Det Gvergripande malet med Handlings-
plan for e-férvaltning ar "Sa enkelt som
maojligt for s& manga som maojligt”.
Malet ska uppnas med hjélp av insatser
inom fyra omraden. Insatsomrade ett
och tva syftar till att forbattra forutsatt-
ningarna for e-forvaltning. Insatsomra-
de tre syftar till att harmonisera vissa av
myndigheternas stédprocesser.

Insatsomrade fyra ska slutligen pro-
ducera de synliga resultaten gentemot
medbargarna och féretagarna i termer
av en forenklad kontakt. Relationen
mellan insatsomradena kan illustreras
pa foljande satt,

Koordinering och uppféljning
En del av uppdraget &r att koordinera
arbetet med e-forvaltning sé att dubbel-
arbete undviks och att goda exempel
lyfts fram. Det innebér att e-delegatio-
nen I8pande ska skaffa sig information
om pagaende e-férvaltningsprojekt som
ar av strategisk natur, dvs. som paverkar
forvaltningens samlade utvecklingsin-
riktning. Fran och med 2010 ska e-dele-
gationen félja upp myndigheternas
samlade arbete med e-forvaltning.
Bland det som ska utvarderas &r ser-
vice, forvaltningens interna effektivitet
och administrativa bérda.

Oppna standarder

E-delegationen ska samordna den stat-
liga férvaltningens IT-standardiserings-
arbete inom e-forvaltningsomradet och
se till att metod- och expertstéd tillhan-
dahalls inom den statliga férvaltningen
ocksa nar det géller begreppsstandar-
der. Den offentliga forvaltningens e-
tjanster ska bygga pa oppna standar-
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E-forvaltning

EU:s definition av e-forvaltning (e-government): E-forvaltning ar verksamhet-
sutveckling i offentlig forvaltning som drar nytta av informations- och kommu-

nikationsteknik kombinerad med organisatoriska forandringar och nya kompe-
tenser.

Utvecklingsarbetet inom e-frvaltningen ska ske i samverkan mellan staten
och Sveriges kommuner och landsting (SKL). Samverkan ska ocksa ske med
ndringslivet, bland annat inom standardiseringsarbetet.

Delegationen ska slutredovisa sitt arbete den 31 december 2014 och ett for-
slag till hur arbetet kan foras vidare i ett lingre perspektiv ska limnas senast

den 20 mars 2014,
E-delegationen bestar av:

Mats Sjostrand, Generaldirektor Skatteverket, Ordforande |
Angeles Bermudez Svankvist, Generaldirektor, Arbetsformedlingen i
Annika Brénnstrom, Generaldirektor Bolagsverket

Stig Jonson, Generaldirektdr Lantmiteriverket

. Adriana Lender, Generaldirektsr Forsdkringskassan

Thomas Lidman, Riksarkivarie Riksarkivet

Helena Lindberg, Generaldirektdr Myndigheten for samhalls- skydd och

beredskap

Claes Ljungh, Generaldirekior Kammarkollegiet

| Christina Lugnet, Generaldirektor Tillvixtverket

| Mats Persson, Generaldirektor Jordbruksverket
Bengt Svenson, Generaldirektér Rikspolisstyrelsen
Karin Starrin, Generaltulldirektsr Tullverket

Hakan Sérman, VD Sveriges kommuner och landsting

| Staffan Widlert, Generaldirektor Transportstyrelsen
. E-delegationens direktiv (Dir. 2009:19 Delegation for e-forvaltning) finns pa
. regeringens hemsida http://www.regeringen.se/sh/d/11401/a/123295

Malet med e-férvaltning ska uppnéas med insatser inom fyra omréden.
Relationen mellan omradena kan illustreras sa har.

der, anvanda sig av programvara som
bygger pa 6ppen killkod samt strava
efter 19sningar som stegvis frigér for-
valtningen fran beroendet av enskilda
plattformar och IGsningar.

Jag a@r dvertygad om att vara erfaren-
heter fran geodataomradet kan komma
val till pass dven inom e-forvaltningen.
Vi erbjuder en plattform som &r éppen

for alla parter som vill vara med och
paverka. Det betyder att intressenterna
fartillgangtill en plattform for att utveck-
la, tillhandahalla och férvalta specifika-
tioner och andra resultat samt att spri-
da kunskap om deras tilldmpning.

Torbjérn Cederholm &r ansvarig fér
verksamhetsomradet Informationshan-
tering pa SIS
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Ersattning for
ledningsratt

Trots att fastighetsdgarna
overklagade anda upp i
Hogsta Domstolen blev
det bara nagra hundralap-
par i ersattning for uppla-
telse av ledningsratt for
optokabel.

AV MARIE GELLBERG

Referat av Hégsta domstolens

dom O 3091/03, som behandlar
ersattning for upplatelse av ledningsratt
for optokabel inom befintligt lednings-
rattsomrade for kraftledning:

Vattenfall och affarsverket Svenska
Kraftnat vill for att forbattra signalcver-
foringen vid drift och évervakning av
stamnétet, ersdtta barfrekvensteknik
och radioldankar med optofiberteknik.
Optokabeln hangs upp i befintliga kraft-
ledningsstolpar. Eftersom optokabeln
aven kan anvandas som teleledning i
telekommunikationssystem for allmant
andamal, kan ledningsratt stkas for led-
ningen.

| det aktuella &rendet ansokte Vatten-
fall och Svenska Kraftnat om att bilda
ledningsréatt for optokabel enligt ovan.
De befintliga kraftledningarna som opto-
kablarna enligt yrkande skulle hangas
pastrécker sig bl.a. dver fastigheter agda
avUA.och AA.

Lantmaterimyndigheten  beslutade
om ledningsratt enligt Vattenfalls och
Svenska Kraftnats yrkanden och be-
domde att ingen ersattning skulle utga
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Det bidde en t

for markupplatelsen fér ledningsratten
eftersom optokablarna skulle hangas
upp i befintliga kraftledningsstolpar och
de rymdes inom befintligt lednings-
rattsomrade f6r kraftledningen och dar-
med beddmdes att det inte blev nagon
marknadsvardesminskning fér de be-
lastande fastigheterna,

Yrkade pa 200 000 kr

UA.och AA. 6verklagade ersattningsbe-
slutet till fastighetsdomstolen och yrka-
de pa 200 000 kronor i erséttning. U.A.
och AA. framforde framfaralit att tidiga-
re ledningsrattsupplatelser inom deras
fastigheter inte kan anses innefatta upp-
latelse fér optokabel och darmed har
inte heller erséttningsfrégan rérande
optokabeln tidigare berérts. Vidare
framférde U.A. och AA. att optokabeln
utgor ytterligare en belastning péa deras
fastighet vilket paverkar marknadsvar-
det. UA.och AA.framforvidare att deras
bank anser att deras belanade gérd
minskar i varde for varje ny ledningsratt
som upplats pa fastigheten, och att den-
na marknadsvardesminskning kan upp-
skattas till 200 00Q kronor.

Vattenfall och Svenska Kraftnat yrka-
de i fastighetsdomstolen pa att Gverkla-
gandet skulle lamnas utan bifall. Vatten-
fall framforde att den nya optokabeln
helt ryms inom det omrade som uppla-
tits for ledningsratt for kraftledningen,
vilket gor att detinte paverkar brukandet
av fastigheterna och ddrmed ej paverkar
marknadsvardet. Ledningen #r endast
synlig om man star rakt nedanfér den
och darfor kan inte den estetiska inver-
kan heller paverka marknadsvardet.

uimme...

Svenska Kraftnat hanvisade till 4 kap.
expropriationslagen (ExL) som sager att
for att fa ersattning maste ekonomisk
skada ha uppstatt. Svenska Kraftnat me-
nade dven att de tillkommande opto-
kablarna pa kraftledningen inte medfor-
de nagot ytterligare intrang pa fastighe-
ten och att anvandandet som telekabel
inte heller innebar nagon olagenhet for
fastighetsagarna.

Ingen virdeminskning

Fastighetsdomstolen konstaterade, att
fragan som ska provas &r om besluten
om ledningsratt for optokabel har inne-
burit vardeminskning for fastigheterna.
Eftersom optokabeln endast kan ses nar
man befinner sig direkt under den, ar
det osannolikt att den ur en estetisk syn-
vinkel, inverkar pa marknadsvardet.

Vidare konstaterade Fastighetsdom-
stolen att | det aktuella fallet enligt 13 §
ledningsrattslagen (LL) &r ersattnings-
reglerna i 4 kap. ExL som ska tillampas.
Enligt 4 kap ExL bedéms i férsta hand
fastighetens varde fore och efter expro-
priationen och vid smé ingrepp kan det
vara svart att se en skillnad i vardet. | led-
ningsrattsarenden med ingrepp av liten
betydelse ger forarbetena viss vagled-
ning for bedémningen av skadans stor-
lek.” Som regel torde man dock med
visst fog kunna rikna med, att en viss
skillnad foreligger atminstone s4 till vida
atten kopare inte skulle vara beredd att
avsta nagon del av fastigheten utan
reduktion av priset. Mot bakgrund harav
synes det motiverat att | sadana fall
doma utersattning bestdmd exem péivis
till visst belopp per kvadratmeter.”
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Fastighetsdomstolen beddmde att
optokablarna inte medforde ett tkat
intréang pa fastigheten eller stérde mark-
anvandningen och medforde darfor ing-
en marknadsvardesminskning. Ingen er-
sattning utgick till U.A. och A.A. Domen
meddelades 2002-04-09.

Fastighetsdomstolens dom 6verklaga-
des av U.A. och AA. till hovratten.

Enligt 1 § 4 kap ExL ska aven ekono-
misk skada, till foljd av de rattigheter och
restriktioner som blir féljden av ett led-
ningsbeslut, ersattas. Hovréatten konsta-
terade att det av ledningsrattsbeslutet
framgar att ledningsrattshavaren har
ratt att "betréada U.A. och AA; s fastighet
for tillsyn, underhall, reparation och
ombyggnad samt aven viss ratt att ta
vag. Skada som déarvid uppkommer skall
atgérdas eller erséttas av ledningsaga-
ren vid resp. skadetillfalle och regleras
saledes inte i den aktuella férrattningen”

Intrang av mindre omfattning

Ledningsratten inneb&r &dven vissa
restriktioner for fastighetsédgarna nar det
gdller markanvéndningen och vilka
atgarder som da maste atas, Da ledning-
arna med ledningsratterna kan overlatas
till nya ledningshavare, innebar flera oli-
ka ledningshavare 6kade antal under-
hallningsbesok, vilket okar slitaget pa
vagen, vilket innebar okat besvér for fas-
tighetsdgaren att kontrollera skador pa
vagen. Olika ledningshavare innebér
ocksa fler samradsparter for fastighets-
agaren vid t.ex. markarbeten mm och ett
okat administrativt arbete vid en eventu-
ell fastighetsbildning pga. fler réattigheter
som berdr fastigheterna, och darmed en
Gkad kostnad for fastighetsagaren. Fler
rattigheter i fastighetsregistret kan dven
paverka en framtida kopare negativt.
Aven om optokabeln idag ligger bredvid
befintlig ledning kan behovet av denna
kraftledning upphéra i framtiden och da
kan inte belastningen pa marken frigo-
ras pga optokabeln.
Sammanfattningsvis okar fastighets-
agarnas besvér och férvaltningskostna-
der genom den nya ledningsratten och
nagon nytta bedéms inte uppkomma for
fastighetségarna. Intranget beddms
dock vara av mindre omfattning.
Foretagsskada, enligt 4 kap. 2§ ExL
bedéms inte vara aktuellt i detta drende
da storningar av optokablarna, sdsom
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tex. estetiska stoérningar,inte bedéms ha
den omfattning som ger ratt till ersatt-
ning.

Hovratten tog vidare upp fragan om
intranget péaverkar fastighetens mark-
nadsvarde. Marknadsvardet kan definie-
ras teoretiskt av hur mycket mindre en
presumtiv kopare skulle betala for fastig-
heten vid en forsaljning med och utan
aktuell ledningsratt.

Aldre fall som jamforelse

Hovratten refererade till tva &ldre rétts-
fall (NJA 1973 s.70 och NJA 1990 s.
296). Det ena gallde "ersattning till kom-
mun for nyttjianderattsupplatelse av ut-
rymmen i gatumark for teleledningar”
dar, trots att nyttjanderétten var for all-
mantandamal och viktig fér kommunen,
innebar det &nda ett visst besvar och
arbete varfor ersattning for intranget
beslutades. | det aktuella fallet fanns det
dock ingen nytta att beakta for fastig-
hetségarna och upplatarna av marken ar
privata fastighetségare, i dvrigt kan situa-
tionerna jamféras.

| det andra réattsfallet dverklagade fas-
tighetségarna att ingen ersattning utgatt
for forlorad fallhsjd. Fallhojderna anséags
inte ha nagon betydelse for de berdrda
fastighetsagarnas marknadsvarde.

Hogsta domstolen fann attférlusten av
fallhojderna var obetydliga men att
ersattning anda skulle utga.

Hovrétten hanvisade aven till Lantma-
teriets rekommendationer for officialvar-
dering av vissa vanliga forrattningsatgar-
der. | skriften "Erséttningsprinciper for
intrang av mobilmaster och optokablar
pa lantbruksfastigheter” bedomer Lant-
materiet, att det i fall som det aktuella
bor utga en ersattning. Antingen ett
schablonbelopp om 1000 kronor per
ledningshavare eller ett grundbelopp
om 500 kr per fastighet plus 100 kr per
varje helt 100-tal [6pmeter ledning dver
fastigheten. | detta drende innebar det
att fastighetsdgarna enligt alternativ ett
skulle fa 1000 kr per respektive led-
ningshavare och alternativ tva skulle
inneb&ra att de skulle fa 1200 kronor per
person och totalt 2400 kronor.

Hovratten bedoémde att marknadsvar-
det har paverkats av upplatelserna och
att Vattenfall och Svenska kraftnat dar-
for var och en skulle betala 500 kronor
var till var och en av de belastande fas-

tighetsagarna. Domen meddelades
2003-07-04.
Hovrattens dom overklagades av U A,

och AA. till Hogsta Domstolen (HD).

Ingen foretagsskada

HD fann liksom hovratten att det inte
finns forutsattningar for ersattning for
foretagsskada och att det inte rérde sig
om s.k. annan skada. Nar det géllde fra-
gan om intrangsersattning skall utga, ar
en forutsattning att de nya ledningsréat-
ternas belastning minskar fastigheter-
nas marknadsvarde.

HD anforde att det fanns anledning att
ta upp den grundlagsfasta bestammel-
sen om skydd for egendom. | 2 kap. 18 §
regeringsformen (RF) star det att "ingen
kan tvingas avsta sin egendom till det all-
manna" om det inte "krévs for att tillgo-
dose angeldgna allmanna intressen”.
Vidare framgar det att den som tvingas
avsta sin egendom enligt ovan ska fa
ersattning. Sadan erséttning ska ocksa
utga till den for vilken "det allménna
inskranker anvandningen av mark eller
byggnad pa sadant satt att pagaende
markanvandninginom berord del av fas-
tigheten avsevart férsvaras eller skada
uppkommer som &r betydande i forhal-
landet till vardet pa denna del av fastig-
heten”,

Fore lagandringen 1994 6d paragra-
fen enligt foljande, "Varje medborgare
vilkens egendom tages i ansprak genom
expropriation eller annat sadant forfo-
gande skall vara tillférsakrade erséttning
for forlusten enligt grunder som bestam-
mes i lag”. Sammanfattningsvis ansag
HD enligt ovan att varje forlust skall
ersattas - om an inte alltid fullt ut- aven
om den ar helt obetydlig.

Vidare bedémde HD att eftersom det i
det aktuella fallet bara tillkommer ytter-
ligare en rattighet ar det svart att konsta-
tera en marknadsvardesminskning dven
om man kan konstatera en ekonomisk
forlust. HD démde foljaktligen att viss
ersattning enligt ExL borde utga till fas-
tighetségarna for okade kostnader for
forvaltning av fastigheten som det nya
intranget kunden anses innebara.

HD faststéllde 2007-10-18 hovrattens
dom.

Marie Gellberg &r lantmétare och fas-
tighetsréttslig konsult, Structor Projektut-
veckling Stockholm AB
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Standardiserade geodatatjinster

Ensam ar inte stark

Via Geodataportalen (www.geodata.se) blir det snart mojligt att soka efter geodata i
hela Sverige och att ladda ner 6nskade geodata fran olika leverantorer. Men vi beh-
ver en standard for kartsymboler och verktygsikoner. Vi vill med denna artikel ge en
forsmak av hur vi alla, inom en snar framtid, kan hamta och anpassa intressanta geo-
data och kombinera det med var egen information for att fa ett battre beslutsunder-
lag eller marknadsféringsbudskap.

AV ANDERS SODERMAN OCH CHRISTOFER OSTERBERG

Na geodata fran olika killor online

Mojligheten att kombinera geodata
genom att ténda olika informationsskikt
har illustrerats i snart 30 &r med bilder
liknande vektorrastret hogst upp pa nas-
ta sida. Idag kan vi géra det utifran egna
och andras geodata, men ska resultatet
bli en tolkningsbar tematisk karta, sa
maste vi férdndra utseendet pa den
information vi anvander. Det blir majligt
att tillgodogoéra sig teman som aktuella
taxeringsvérden och férsaljningspriser
for fastigheter. Till detta kan information
om kommunal service, kommersiella
resurser och kommunikationer kom-
plettera bilden infdr en forsalining av en
fastighet. Lamplig bakgrundskarta kan
hamtas fran ett antal killor for att beto-
na marknadsbudskapet.

E-tjanster med kartstéd

Bilderna till hoger pa nésta sida visar att
det finns manga exempel pa olika
teman som beskriver markanvandning,
be-folkningsdata, infrastruktur m.m.
Nar denna information nas via geoda-
tatjénster, sa blir det enklare att kombi-
nera ihop "ratt bild for ratt tillfslle”.

Manga organisationer satsar idag pa
att utveckla egna karttjanster pa sina
hemsidor. E-tjanster med kartstod (ex.
bygglov) kommer att erbjudas allt mer
de kommande aren. Slutanvindaren,
Som manga ganger ar allmanheten, vill
sjalvklart métas av samma symbol-
sprak oberoende av karttjanst.
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Tekniken finns redan

Tekniken tillater att den som importerar
geodata kan hanvisa till en kartmanérs-
fil eller stilmall (SLD) och darmed fa
onskatutseende pa efterfragade geoda-
ta. Detta krévs ofta fér att geodata fran
andra leverantorer ska passa till den
egna verksamhetens information och
till den uppgift som ska utféras. SLD
specifikationen godkandes av OGC
2007. Méanga projekt dar SLD-tek-
niken har testats startade redan 2003.

Internationella aktiviteter

Internationellt har WMS-tjanster med
stéd av Styled Layer Descriptor (SLD)
for onskat kartmanér borjat anvindas
fér:
= Kartsymboler for tematiska kartor,
* Symboler for 3D-kartor,
« Transparenta kartsymboler,
* Symboler for tidsserier,
* Symboler fér olika sensorer (realtid)
(Sensor Web Enablement (SWE)),
« Statistiksymboler

Det finns alltsé behov och méjligheter
langt utdver de grundlaggande behov
som vi har utgatt ifran i denna artikel.

Standardiserade geodatatjinster for utby-
te av geodata

En omvéridsanalys av ett hundratal
hemsidor och rapporter visar att det
pagér ett stort antal projekt runt om |
varlden dar SLD tekniken provas och
utvarderas. INSPIRE har under det

senaste halvaret i sina specifikationer
av visningstjanster (View Services)
pekat pa behovet av att paverka utseen-
det pa geodata via SLD baserat pa
respektive objekts attribut.

Detframférs ibland negativ kritik mot
SLD-tekniken. Vid en internationell
omvdrldsanalys har GlSassistans inte
sett motsvarande kritik. En orsak till att
vi i Sverige har denna asikt kan vara att
overgangen till WMS- tjianster gar lang:
samt.

Ofta saknas ocksa tillhérande objekt-
beskrivning, som gor att man kan for-
andra utseendet pa specifika objekt.
Dirmed kan behovet av stilmallar
underskattas.

Danmark och Norge ligger langt
framme inom detta omrade och dar
kan vi hamta erfarenheter och tips for
att ta igen den tid vi férlorat,

Bildexempel pa stilmallar med hjilp av
SLD-tekniken

Trots den omfattande omvérldsanaly-
sen sa har vi inte hittat nagra illustrativa
bildexempel.Var férhoppning var déa att
kunna utga ifran svenska geodata och
sjalva gbra dessa bilder.

Ett enkelt exempel utgar ifran be-
hovet att géra en kartbild, som visar
strackningen av en guidad tur.

Exemplet visar hur geodata kan kom-
bineras for att fortydliga bildens bud-
skap.
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Kartsymboler och verktygsikoner

Bilden visar den ténkta promenadvigen, som skyms av kartsymboler fér fornlam- Fungerads geodatatjnster kommer att

ningar och den bla heltdckande ytan déljer den del av végen som gdr genom Humle- ~ Krava gemensamma  kartsymboler.
garden. Terrangkartan som bakgrundskarta tycker vi ocksa ar for framtrédande. | vt~ Ytterligare en omfattande omvarlds-
forslag har vi fatt anvdnda Metrias e-kartografiprodukt, som har samma kartmanér i analys, som GlSassistans har gjort, visar

ett brett skalintervall. Med hjalp av en SLD stilmali byter vi ut symbolen fér fornlam-

: att det bara finns ett fatal internationel-
ning och den blaa ytan ersatts med en skrafferad yta, som ocksa gors transparent.

la organisationer som pabérjat nagon
form av samordning av kartsymboler.
Gemensamma verktygsikoner ndmns
overhuvudtaget inte. Ett samarbete
kring tekniken for att tillverka och till-
handhalla dessa symboler borde kun-
na goras i samarbete med andra orga-

 rotter. [ nisationer och lander. | ett férsta skede
Guidad tur | bér nog varje land definiera sina kart-
‘sommaren

symboler ach verktygsikoner f6r egna
behov innan ett nordiskt, europeiskt
eller internationellt standardiseringsar-
bete kan bli aktuellt.

Observatorie- .
lunden

Det viktigaste first

Detvalbehovliga standardiseringsarbe-
Resultatet blir en betydligt tydligare guidekarta, tycker vi. tet innehaller ett flertal verksam-
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Grundskola
Gymnasiom
Hogskola/
Universitet

Idrottsanidggnic

Bad

Bilden visar resultatet av tre kommande WMS-tjanster fran fastighets-, terrang- och vagkartan. Vi har dndrat stilmalien fér E20
mellan Vartahamnen och Roslagstull, dér farliga transporter dtminstone tidigare skedde dagligen.
Genom att lata en stilmall géra en transparent buffertzon pa exempelvis 200 m ldngs E20 s& ser vi direkt var det ligger skolor

och andra verksamheter som kan behéva utry.
tydligt. Kartsymbolerna r ett urval fran olika karttjignster
ett standardiserat bibliotek fér kartsymboler. Detta dr

ursprungsdata for att de ska passa det egna behovet.

Samordning behovs

hetsomraden, med olika symbolbehov,
som behover beaktas och prioriteras:

Idag har cirka 600 begrepp for kart-
symboler och verktygsikoner identifie-
rats. En indelning i kategorier kravs for
att latt hitta ratt symbol. Har bér en
samordning ske med PilotGIS defacto-
standard.

En databas byggs upp, som innehal-
ler representativa exempel pa kartsym-
boler ach verktygsikoner som anvands
idag. SIS/Stanlis termdatabas Ekvator
vore kanske en bra plats?

En beskrivhing av hur symboler ska
tillverkas, sa att de uppfyller krav pa
bildskarmskartografi, kartproduktion
och att symbolerna ocksa kan hanteras
av befintliga GIS-programvaror inklusi-
ve Open Source alternativ.

Rekommendationer fér hur kartsym-
boler ska visas i olika skalintervall och
hur dverlappande symboler hanteras.
Troligen bér varje symbol finnas i flera
olika storlekar,

Punkt-, linje- och ytsymboler. Idag
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foreslas att enbart punktsymboler ska
ingé i detta standardiserinsgsarbete,
Ska symbolbehovet fér mobila enhe-
ter, mobiltelefoner, navigationsutrust-
ning for kartpresentation beaktas?

Laget just nu

SIS/Stanli bjod in till ett férsta intres-
sentmote i november 2008 och ett
andra moéte den 6 maj, da ett underlag
for att presentera behoven av finansie-
ring och aktiviteter i form av ett forslag
till en verksamhetsplan efterfragades.
Detta lovade startgruppen att avslut-
ningsvis utfora. Forhoppningen ar att
redan i host fa finansiering for att pa-
bérja arbetet.

Anders  Stderman,  GlSassistans,
Christofer Osterberg, Sweco Position
L&s mer: www gisassistans.se
www.sweco.se/sv/Sweden/Verksamhe
t/Geografisk-IT.
Projektledare ar Henning Térner,
Henning.Torner@sis.se

mmas vid en olycka. Byggnader fir en diskret framtoning sa att huvudtemat syns
pa Internet, vilket beror pa att det saknas en central lagringsplats med
ytterligare ett exempel pa hur man enkelt kan tillrdttaligga utseendet pa

Vad betyder
alla forkort-
ningar?

WMS (Web Map Service) geoda-
tatjanst i rasterform ofta indelade i
kartskikt,

SLD (Styled Layers Descriptor) stil-
mallar for att beskriva Gnskat utse-
ende pa geodatatjanster,
GML(Geography Markup Langua-
ge) vektorfilformat for geodata lik-
nande XML och WFS (Web Feature
Service) geodatatjanst i vektor-
form.

WMS, SLD, GML och WFS &r géllan-
de OGC- (Open GIS Consortium)
och I1SO-standarder for utbyte av
geodata. '
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